AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Exposé - Nr. FX059 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Herr Jiirgen Hénnscheidt
47051 Duisburg 02841 23304

- TOP GEPFLEGT + MITTEN IN DER CITY -

Wohn- und Geschiftshaus in der FuBgéangerzone

Ansicht FuBgéngerzone

Eckdaten

Energieausweis 02.02.2032

Objektart Haus giiltig bis _
Objekttyp Wohn- und Geschaftshaus Energieausweis Verbrauchszauswels
Endenergiever- 80 kWh/(m=*a)

PLZ 47051 brauch

Land Deutschland Baujahr

Oort Duisburg Zustand

Wohnfliche ca. 140,54 m? Baujahr It.

Nutzfliche ca. 704,95 m? Energieausweis

Grundstiicks- ca. 358 m2 wesentlicher Fernwarme

gréRe Energietréger

Vermietbare ca. 845,49 m?

Flache Beschreibung

Kaufpreis 1.400.000,00 €

mtl. 7.993.91 € Es han"delt S|ch_h|er um ein gepflegtes Wohn- und
s Geschaftshaus in bester Innenstadtlage.

Mieteinnahmen

Ist

(Ist Baujahr: 1955

mtl. 10.524,91 €

Mieteinnahmen
(Soll)

Aussen-
Provision

4,76 % inkl. MWSt.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Die Immobilie wurde im Laufe der Jahre stéandig mo-
dernisiert und ist in einen sehr guten Unterhaltungs-

zustand.

Bauweise:

Tel: 02841 23304
Fax: 02841 18491



AIMMOB

5-geschossige, konventionelle Mauerwerksbauwei-
se mit Unterkellerung

Dach: Flachdach

Fassade (2010):
Warme-Dammputz, gestrichen

Fenster (2018):
hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Heizung: Fernwarme

Aufteilung der Etagen:

0.EG: 3 Ladenlokale - 34 m2, 84 m2, 116 m?
1.0G: 1 Arztpraxis - 161 m?

2.0G: 2 Biiro-/Praxiseinheiten - 100 m?, 54 m?
3.0G: 2 Biiro-/Praxiseinheiten - 100 m?2, 54 m?2
4.0G: 1 Penthousewohnung - 141 m?

Wohn-/Nutzflache insgesamt: ca. 845,49 m?

Mieteinnahmen netto jahrlich:
Sollmieten: € 126.298,92
Istmieten: € 95.926,92

Eine Einzelmietaufstellung kann bei Bedarf zur Ver-
fugung gestellt werden.

Grundstiick:
358 m? - zu 100 % bebaut

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

V. HONNSCHEIDT

Die Immobilie liegt in der Innenstadt von Duisburg,
unmittelbar an den Fullgangerzonen Sonnenwall
und KonigstralRe sowie dem Einkaufszentrum "Koé-
nigsgalerie”.

Offentliche Verkehrsmittel (Bus und Bahn) befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung Beschreibung

Diese Liegenschgaft befindet sich insgesamt in ei-
nem sehr guten Pflege- und Unterhaltungszustand.

Sonstige Angaben

Ubernahme: nach Vereinbarung

Hausunterlagen:

Samtliche Hausunterlagen wie Ansichts- u. Grund-
risszeichnungen, Einzelmietaufstellung, Mietvertra-
ge etc. kdnnen bei Bedarf zur Verfugung gestellt
werden.

Maklerprovision:

Bei Zustandekommen eines notariellen Kauf-
vertrages berechnen wir lhnen eine Makler-
Nachweisgebiihr in Hohe von 4,76 % des beurkun-
deten Kaufpreises inkl. MWSt..

Besichtigung:
Gerne erwarten wir lhre Terminvorschlage zu einer
ausfuhrlichen Besichtigung und Besprechung.

Tel: 02841 23304
Fax: 02841 18491



AIN!_MOBILIEN
V. HONNSCHEIDT

Ansicht Riickfront mit Schmuckladen

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M MOBIL
V. HONNSCHEIDT

Treppenhaus

Treppenhaus

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralle 49, 47441 Moers
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Eingang Arztpraxis

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B 1L
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Unsere Angebote erfolgen gemaf der uns vom Auftraggeber erteilten Auskinfte. Sie sind freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



