AI M M OBIL
HON NSCHEIDT KG

Exposé - Nr. BR651
Kaufobjekt
47447 Moers

lhr Ansprechpartner:
Herr Jiirgen Hénnscheidt
02841 23304

- Toplage in 47447 Moers-Vinn -

gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 7 Wohnungen

Hausansicht

Energieausweis
giiltig bis

07.01.2030

Objektart Haus
Objekttyp Mehrfamilienhaus Energieausweis Verbrauchsausweis
PLZ 47447 Endenergiever- 89 kWh/(m?*a)
b h
Land Deutschland Bral.!ch e
Oort Moers Zau:a ; Geofleat
Regionaler Moers-Vinn ustan epried
Zusatz Baujahr It. 1984
Wohnfliiche ca. 504 m? E"erg':_a“hswe's S
pr— 2 wesentlicher ernwarme

g:;;:stucks ca.785m Energietriger
Vermietbare ca. 504 m2 Stellplatzart Stellplatz im Freien
Flache
Kaufpreis 830.000,00 € Beschreibung
Stellplatzanzahl 8 o .

tl 3.650.00 € Wir bieten lhnen hier ein duerst gepflegtes Anlage-
mt. T objekt in erstklassiger, vermietungssicherer Wohn-
Mieteinnahmen lage an
(Ist) Eine Besonderheit ist, dass die Wohnanlage bereits
mtl. 3.650,00 € in Wohnungseigentum aufgeteilt ist.
Mieteinnahmen
(Soll) Auf Grund der sehr guten Wohnlage, den guinstigen
Aussen- 4,76 % inkl. MWSt Grundrisslésungen und WohnungsgroRen ist u.E.
Provision eine dauerhafte Vermietbarkeit gegeben.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Tel: 02841 23304
Fax: 02841 18491



AI MM OB I L I
HONNSCHEIDT KG

Grundstiick: 785 m?

Dem Mieter im Erdgeschoss obliegt die alleinige
Gartennutzung, somit auch die Pflege und Instand-
haltung.

Baujahr:
1984 - kein Instandhaltung- oder Reparaturstau

Bauweise:
2-geschossige Massivbauweise mit Unterkellerung
in Geschof3hohe und Souterrainausbau

Dach: Satteldach, ausgebaut

Fassade: Warmedammputz, weil} gestrichen
Fenster: Naturholz mit Isolierverglasung
Heizung: Fernwarme

Wohnflache:

504 m? mit 7 Wohneinheiten
1x84m?-3Zi./4x75m?-3Zi./2x60m?-2Zi.
Alle Wohnungen haben Balkone bzw. eine Terrasse.

Garage:
1 Garage am Haus. Diese wird als Fahrrad- und Ge-
rateraum gemeinschaftlich genutzt.

PKW-Stellplatze:
8 Einstellplatze vor dem Haus

Mieteinnahmen:

€ 43.800,00 netto jahrlich.

Samtliche Betriebskosten werden umgelegt und
jahrlich abgerechnet.

Eine Einzelmietaufstellung wird bei Bedarf zur Ver-
fugung gestellt.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Erstklassige Wohnlage an einer verkehrsberuhig-
ten Anliegerstralde im bevorzugten Stadtteil Moers-
Vinn.

Der Moerser Schlol3- und Freizeitpark sowie die In-
nenstadt sind bequem zu Ful erreichbar.

Schulen, Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten
sowie offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls nur
wenige Gehminuten entfernt.

Ausstattung Beschreibung

Die Wohnungen sind insgesamt recht gut ausgestat-
tet und entsprechen dem heutigen Standard.

Sonstige Angaben

Ubernahme: nach Vereinbarung

Hausunterlagen:

Samtliche Unterlagen wie Ansicht- u. Grundriss-
zeichnungen, Wohnflachenberechnungen, Einzel-
mietaufstellung und Mietvertrage stellen wir gerne
bei Bedarf zur Verfigung.

Maklergebuhr:

Bei Zustandekommen eines notariellen Kauf-
vertrages berechnen wir lhnen eine Makler-
Nachweisgebiihr in Hohe von 4,76 % des beurkun-
deten Kaufpreises inkl. MWSt..

Besichtigung:
Gerne erwarten wir lhre Terminvorschlage zu einer
ausfiuhrlichen Besichtigung und Besprechung.

Tel: 02841 23304
Fax: 02841 18491
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Hausansicht

Gartenansicht

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Gartenansicht

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Gartenanlage

Hauseingang

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M OBIL
HON NSCHEIDT KG

Treppenhaus

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Souterrain / Erdgeschoss

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Tel: 02841 23304
Fax: 02841 18491
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WL, = 75 m?
Erd- und Obergeschoss

1. u. 2. Obergeschoss

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Tel: 02841 23304

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
Fax: 02841 18491

E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralle 49, 47441 Moers
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Unsere Angebote erfolgen gemal der uns vom Auftraggeber erteilten Auskiinfte. Sie sind freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



