Exposé - Nr. BH939

Kaufobjekt

47445 Moers / Genend

AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

lhr Ansprechpartner:
Herr Volker Hénnscheidt
02841/23304

- Fiir Gartenliebhaber -

Freistehendes Zweifamilienhaus auf groBem Grundstiick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Kaufpreis
Stellplatzanzahl

Aussen-
Provision

Energieausweis
gultig bis
Energieausweis

Endenergiebe-
darf

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis

Haus
Zweifamilienhaus
47445
Deutschland
Moers / Genend
ca. 132 m?

7

ca. 1.701 m?

398.000,00 €
3
2,38 % inkl. MWSt.

28.10.2033

Bedarfsausweis
142,30 kWh/(m?*a)

1962
2005

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Hausansicht

wesentlicher Ol
Energietrager

Befeuerung ol
Heizungsart Zentralheizung

Stellplatzart Garage, Stellplatz im

Freien

Beschreibung

Diese modernisierte Immobilie befindet sich im gu-
ten Bau- und Unterhaltungszustand. Sie ist in zwei
abgeschlossene Wohneinheiten unterteilt und bietet
angenehme Wohnverhaltnisse sowohl fur die groRe-
re Familie als auch zum Mehrgenerationenwohnen.

Das Gartengrundstiick ist mit Rasenflache, Baum-/
Strauchbepflanzung angelegt. Zwei Gartenhauser,
eines davon klimatisiert, bieten verschiedene Nut-
zungsmaoglichkeiten. Ferner steht ein groRzigiger
Werkraum am Haus zur Verfligung.

Aufteilung (siehe Grundrisse):
Erdgeschoss / Wohnflache ca. 74 m?:

Wohn-/Esszimmer, 2 Schlafzimmer, Kiche, Flur,
Bad, grof3ziigiger Wintergarten

Tel: 02841/23304
Fax: 02841/18491



AIMMOB

Dachgeschoss / Wohnflache ca. 58 m?:
Wohn-/Esszimmer, 2 Schlafzimmer, Kiche, Flur,
Bad

Spitzboden ausgebaut (Nutzflache):
1 Zimmer, WC

Baujahr: 1962

Bauweise:
1-1/2 geschossige Massivbauweise mit Unterkelle-
rung

Dach:

ausgebautes Satteldach mit groRer Gaube, im Jahr
2009 erneuert und geddmmt sowie wohnraummaRig
ausgebauter Spitzboden.

Fassade: Klinker

Fenster (Bj. 2006 im EG / Bj. 2009 im DG):
Kunststoff, Isolierverglasung / Rollladen im gesam-
ten Erdgeschoss ; Rollladen im Dachgeschoss au-
Rer Kiche u. Bad, Dachflachenfenster hierbei mit
elektischem Rollladenantrieb.

Heizung: Olzentralheizung, Bj. 2005

Garage / Stellplatz:

Eine PKW-Garage mit angrenzendem ca. 17 m? gro-
Ren Werkraum, auch als Doppelgarage nutzbar. 2
PKW Aulenstellplatze vor der Garage.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

V. HONNSCHEIDT

Angenehme, ruhige Wohnlage von Moers-
Rheinkamp, Ortsteil Genend. Schulen, Kindergar-
ten sowie Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich im ca. 2 km entfernten Ortsteil Rheinkamp.

Ausstattung Beschreibung

Laminat- und Fliesenbdden; hell geflieste Wannen-
bader; groRer, gefliester Wintergarten; Keller mit Du-
sche, hell gefliest; KellerauRRentreppe; neue Grund-
wasserpumpe zur Gartenbewasserung

Sonstige Angaben

Bezug: nach Vereinbarung

Maklergebuhr:

Bei Zustandekommen eines notariellen Kauf-
vertrages berechnen wir lhnen eine Makler-
Nachweisgebiihr in Hohe von 2,38 % des beurkun-
deten Kaufpreises inkl. MWSt..

Mit dem Verkaufer ist eine gleichlautende Provisi-
onvereinbarung geschlossen worden (Provisionstei-
lung gem. § 656¢ BGB).

Besichtigung:
Gerne erwarten wir lhre Terminvorschlage zu einer
ausfuhrlichen Besichtigung und Besprechung.

Tel: 02841/23304
Fax: 02841/18491
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Hausansicht

Hausansicht
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Garten / Ausblick

Garten
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Garten
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Garten

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Hauseingang

EG Flur
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EG Wohnen

EG Wohnen
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EG Wohnen

EG Eltern
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EG Kind

EG Kiiche
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EG Wintergarten

EG Bad
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Treppenaufgang

DG Flur
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DG Wohnen

DG Wohnen
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Aufgang Spitzboden

Spitzboden Zimmer
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DG Eltern
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DG Eltern

DG Kind
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DG Kiiche

DG Bad
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Wintergarten
Kiche Bad
- 8,5 m? =
4 m*
Essen
Flur = 5m® reppenhausg|
PPa— i =
Wohnen Kind Eltern
-1 m =13Im?
Erdgeschoss
Erdgeschoss
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Treppe Zum
Spitzboden

Wohnen
~22.5m"

Dachgeschoss
Dachgeschoss
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Dusche

Heizung

Keller Keller

Kellergeschoss

Kellergeschoss

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B 1L
V. HONNSCHEIDT

Unsere Angebote erfolgen gemaf der uns vom Auftraggeber erteilten Auskinfte. Sie sind freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
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