Exposé - Nr. MJ815

Kaufobjekt
47447 Moers

Objektart
Objekttyp
PLZ

Land

Ort

Regionaler
Zusatz

Wohnflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groBe

Anzahl
Badezimmer

Kaufpreis

Aussen-
Provision

Energieausweis
giiltig bis
Energieausweis

Endenergiebe-
darf

AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

lhr Ansprechpartner:
Herr Volker Hénnscheidt
02841/23304

-Viel Platz fiir die groRere Familie-
Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage in bevorzugter Wohnlage

Haus
Einfamilienhaus
47447

Deutschland

Moers
Moers-Schwafheim

ca. 152,38 m?
6
ca. 285 m2

354.000,00 €
2,38 % inkl. MWSt.

28.02.2034

Bedarfsausweis
126,20 kWh/(m?*a)

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Hausansicht

Baujahr 1977

Zustand Gepflegt
wesentlicher ol
Energietrager

Befeuerung ol
Heizungsart Zentralheizung

Stellplatzart Garage, Stellplatz im

Freien

Beschreibung

Dieses solide Reihenmittelhaus ist Bestandteil ei-
nes Reihenhausverbundes bestehend aus 6 Wohn-
hausern. Es befindet sich in gutem Bau- und Un-
terhaltungszustand. Das idyllische, nicht einsehba-
re Gartengrundsttick ist durch einem Holzzaun ein-
gefriedet und mit Rasenflache, Baum -und Strauch-
bepflanzung angelegt. Eine grof3ziigige Sudterrasse
|adt zu erholsamen Mulestunden ein.

Grundstiick: 285 m2, hiervon:
Hausgrundstiick: 228 m?

Garagengrundstiick: 35 m?
Wegeanteil: 22 m?

Tel: 02841/23304
Fax: 02841/18491



AIMMOB

Baujahr: 1977
Aufteilung (siehe Grundrisse):

Erdgeschoss ( Wfl.: 62,03 m?):
Wohn-/Esszimmer; Kiiche; Diele, G-WC, Terrasse

Obergeschoss (Wfl.: 61,79 m?):
3 Schlafraume, Balkon, Bad, Abstellraum, Flur

Dachgeschoss (Nfl..: 28,56 m?):
wohnraummaRig ausgebaut mit Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Duschbad

Kellergeschoss (Nfl.: 62,03 m?):
Hobbyraum; Vorratsraum; Flur; Heizungskeller; Ol-
tank

Bauweise:

2-geschossige Massivbauweise mit Unterkellerung
und ausgebautem Satteldach mit Dammung der
Dachsparren im Spitzboden

Fassade: Vollklinker
Fenster, Rollladen, Haustlre (Baujahr 2022 /2023):

Neue, dreifach verglaste Fenster (aul’er Bad
u. 1 Schlafraum); neue Kunststoff-Rollladen u.
Dammung der Rollladenkasten; neue Kunststoff-
Haustlre mit Sicherheitsbeschlag

Heizung:
Olzentralheizung  als
1977/Brenner Bj. 2004

Warmluftheizung;  Bi.

Garage / Stellplatz:
1 PKW-Garage mit Stellplatz zuvor

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

V. HONNSCHEIDT

Begehrte Wohnlage von Moers-Schwafheim.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken sowie
Kindergéarten und Grundschule sind ebenso nur we-
nige Gehminuten entfernt wie 6ffentliche Verkehrs-
mittel.

Das nahe gelegene Erholungsgebiet "Bergsee” mit
Trimmdichpfad ladt zu erholsamen Spaziergangen
und sportlichen Aktivitaten ein.

Ausstattung Beschreibung

Fliesenboden in Wohnzimmer u. Kiiche; Marmorbo-
den in Diele; sonstige Wohnraiime mit Laminatbd-
den; Kellergeschoss teilweise gefliest; massiv ge-
mauertes Treppenhaus; Bader und G-WC mit Fens-
ter, bauzeittypisch gefliest; KellerauRentreppe

Sonstige Angaben

Bezug: nach Vereinbarung

Maklergebuhr:

Bei Zustandekommen eines notariellen Kauf-
vertrages berechnen wir lhnen eine Makler-
Nachweisgebiihr in Hohe von 2,38 % des beurkun-
deten Kaufpreises inkl. MWSt..

Mit dem Verkaufer ist eine gleichlautende Provisi-
onvereinbarung geschlossen worden (Provisionstei-
lung gem. § 656¢ BGB).

Besichtigung:
Gerne erwarten wir lhre Terminvorschlage zu einer
ausfiuhrlichen Besichtigung und Besprechung.

Tel: 02841/23304
Fax: 02841/18491



AI M M O B
V. HONNSCHEIDT

Hausansicht

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B
V. HONNSCHEIDT

Terrasse

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AIN!_MOBILIEN
V. HONNSCHEID

Diele

Wohnen/Essen

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Wohnen/Essen

Wohnen

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AIN!_MOBILIEN
V. HONNSCHEIDT

Kiiche

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M OB I LI
V. HONNSCHEIDT

Diele

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AIIV!_MOBILIEN
V. HONNSCHEIDT

Schlafen 1

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B
V. HONNSCHEIDT

Schlafen 2

Schlafen 3

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Treppe zum DG

Wohnen DG

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralle 49, 47441 Moers
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Wohnen DG

Wohnen DG

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralle 49, 47441 Moers
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Wohnen DG

Schlafen DG

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralle 49, 47441 Moers



AI M MOBIL
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Bad DG

Bad DG

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralle 49, 47441 Moers



AI M M O B
V. HONNSCHEIDT

Waohnen

~ 40 m*

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491

Steinstralle 49, 47441 Moers



AI M M O B
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Schlafen
=~ 14 m?

Schiafen
~ 17 m#

Obergeschoss
Obergeschoss
Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491

Steinstralle 49, 47441 Moers
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Dachgeschoss
Dachgeschoss
Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491

Steinstralle 49, 47441 Moers



AI M M O B
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Hobbyraum

|
Flur I Vaorrat
ln
— 4
E

Kellergeschoss

Kellergeschoss

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B 1L
V. HONNSCHEIDT

Unsere Angebote erfolgen gemaf der uns vom Auftraggeber erteilten Auskinfte. Sie sind freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



