Exposé - Nr. ZQ186

Kaufobjekt
47495 Rheinberg

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Oort
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groBe

Kaufpreis
Stellplatzanzahl

Aussen-
Provision

Baujahr
Zustand
Befeuerung
Heizungsart
Stellplatzart

AI M MOBIL
V. HONNSCHEIDT

lhr Ansprechpartner:
Herr Volker Honnscheidt
02841/23304

Haus
Einfamilienhaus
47495
Deutschland
Rheinberg

ca. 138,08 m?
5

ca. 206 m?

324.000,00 €
3
2,38 % inkl. MWSt.

1907

Gepflegt

Ol
Zentralheizung

Garage, Stellplatz im
Freien

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Hausansicht

Beschreibung

Diese charmante Immobilie liegt im denkmalge-
schitzten Innenstadtbereich der Stadt Rheinberg.
Sie wurde in weiten Teilen der Bausubstanz wie
nachfolgend aufgeflhrt saniert.

Ein ca. 60 m? groRer, mit Verbundstein gepflasteter
sowie mit einer Steinmauer eingefriedeter Innenhof
bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten zu einer
gemdtlichen Nutzung des Aulienbereichs.

Die interessante Grundrisslosung mit Wohnkiiche
bietet gerdumige Wohnverhaltnisse fir die kleine
Familie.

Aufteilung (siehe Grundrisse):

Erdgeschoss / Wfl. 68,71 m?:

Wohnzimmer; Wohnkliche, G-WC, Garderobe, Flur,
Diele

Obergeschoss / Wfl. 69,61 m?:
2 Schlafzimmer, Ankleidezimmer, Biro, Duschbad,
Diele, Flur

Baujahr: ca. 1907

Tel: 02841/23304
Fax: 02841/18491



AIMMOB

Bauweise:
2-geschossige Mauerwerksbauweise mit Unterkel-
lerung

Fassade (Bj. 2002):

Warmedammputz an der Vorder- und Riickseite
des Hauses; Kunststoffreibeputz an der Giebelsei-
te; Fassadenanstrich

Walmdach (komplette Erneuerung in 2022/2023):

Neue Ziegeleindeckung, Erneuerung und Uberar-
beitung des Dachstuhls mit einer Warmedammung
der Dachflachen in einer Starke von 200 mm sowie
einer Aufdachdammung in einer Starke von 80 mm.

Fenster:

Weil} gestrichene Holzfenster mit Isolierverglasung
und teilweiser neuer Verglasung in den Jahren 1999
/2001.

Heizung:

Olzentralheizung Bj. 1973, Brenner Bj. 2002;
Einbau neuer Kunststoff-Sicherheitstanks (4x750 Li-
ter) im Jahr 2022

Bad, Strom-und Wasserleitungen ( Bj. 2020):
Badsanierung inkl. neuer Wasserleitungen im ge-
samten Geb&ude; neuer Sicherungskasten und teil-
weise Erneuerung der Stromleitungen

Oberbdden (1999-2001 / siehe Ausstattung):
Erneuerung bzw. Uberarbeiten

Garage / Stellplatze:
1 PKW-Garage mit Tldre zum Innenhof sowie 3
PKW-Stellplatze seitlich des Hauses.

Grundstiick: 206 m?

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

V. HONNSCHEIDT

Hausgrundstiick: 174 m?
Wegeanteil: 32 m? (Stellplatze)

Bevorzugte Wohnlage im historischen Stadtkern von
Rheinberg.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken sind
ebenso bequem fullaufig erreichbar wie Kindergar-
ten, Grundschulen und Gymnasium.

Ausstattung Beschreibung

Erdgeschoss:

Parkettboden in Wohnzimmer und Dielenbereich;
Granitboden in Wohnkiiche; hell gefliestes G-WC
Obergeschoss:

Holzdielenboden im Flur, Biro und einem Schlaf-
raum, sonst Teppichbdden; modernes, aufwendig
gefliestes Bad mit groRer Dusche und hochwertiger
Sanitarkeramik

Sonstige Angaben

Bezug: nach Vereinbarung

Maklergebuhr:

Bei Zustandekommen eines notariellen Kauf-
vertrages berechnen wir lhnen eine Makler-
Nachweisgebtihr in Hohe von 2,38 % des beurkun-
deten Kaufpreises inkl. MWSt..

Mit dem Verkaufer ist eine gleichlautende Provisi-
onvereinbarung geschlossen worden (Provisionstei-
lung gem. § 656¢ BGB).

Besichtigung:
Gerne erwarten wir lhre Terminvorschlage zu einer
ausfiihrlichen Besichtigung und Besprechung.

Tel: 02841/23304
Fax: 02841/18491
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Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Innenhof

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Innenhof

Wohnen

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Wohnen

Wohnen

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Wohnen

Esskiiche

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Esskiiche

Flur

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Flur

Diele

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Treppenaufgang OG

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Schlafen

Ankleide

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Schlafen

Schlafen

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
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Duschbad

Duschbad

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralle 49, 47441 Moers
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Duschbad

Flur

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Dachstuhl

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



<>

M M O B
HONNSCHEIDT

Inmenhof
= 60 m*

Esskiche
=19 m?

Erdgeschoss Ubersicht

Erdgeschoss Ubersicht
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Innenhof

Esskiiche
=19 m*

Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Steinstralie 49, 47441 Moers



A‘..kl M M O B
V. HONNSCHEIDT

Schlafen hr;klejde
~16m* f°7M
T Diele
L — E m‘
Bad
Flur =
Biiro = 6 m*

~6m: f4m°

Schlafen
~23m*

Obergeschoss

Obergeschoss

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Keller

Oltanks

Keller

Kellergeschoss

Kellergeschoss

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Unsere Angebote erfolgen gemaf der uns vom Auftraggeber erteilten Auskinfte. Sie sind freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841/23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841/18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



