Exposé - Nr. WV794

Kaufobjekt
47495 Rheinberg

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Oort
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Anzahl Bal-
kon/Terrassen

Kaufpreis

Aussen-
Provision

Energieausweis
gultig bis
Energieausweis

Endenergiebe-
darf

Baujahr
Zustand

AI M M O B
V. HONNSCHEIDT

lhr Ansprechpartner:
Herr Jiirgen Hénnscheidt
02841 23304

Wohnung
Eigentumswohnung
47495

Deutschland
Rheinberg

ca. 63 m?

3

2

139.000,00 €
3,57 %

28.05.2029

Bedarfsausweis
177,90 kWh/(m?*a)

2022
Neuwertig

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

Hausansicht

Baujahr It. 1957
Energieausweis

wesentlicher Gas
Energietrager

Befeuerung Gas
Heizungsart Etagenheizung
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Beschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung ist komplett
modernisiert und befindet sich in einem neuwertigen
und gepflegten Zustand.

Sie befindet sich im 1. Obergeschoss eines 6-
Familienhauses.

Baujahr: 1957 - Modernisierung 2022

Bauweise:

3-geschossige, konventionelle Mauerwerksbauwei-
se mit Unterkellerung

Dach: Satteldach

Fassade: Putzfassade, gestrichen

Fenster:

Kunststoff, Isolierverglasung, elekrische Rollladen
(Baujahr 2022)

Tel: 02841 23304
Fax: 02841 18491



AIMMOB

Heizung: Gasetagenheizung
Etage: 1. Obergeschoss

Raumaufteilung (Grundriss anliegend)
Wohnraum, Schlafraum, Kinderzimmer, Kiiche, Die-
le, Duschbad mit Fenster, Stidbalkon

Wohnflache: 62,61 m?

Nebenraume:

1 Haushaltskeller (ca. 10 m?), Wasch-/Trockenraum
sowie Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nut-
zung

Sehr gute und ruhige Wohnlage Nahe Stadtzentrum
Rheinberg (ca. 900 m).

Schulen und Kindergarten sowie Einkaufsmdglich-
keiten und o6ffentliche Verkehrsmittel sind nur weni-
ge Gehminuten entfernt.

Weiterhin befinden sich in der Nahe einige Sportstat-
ten wie Ful3ball- und Tennisverein, Hallenbad, Spiel-
und Bolzplatze.

Ausstattung Beschreibung

Die Wohnung ist insgesamt gut ausgestattet und au-
Rerst gepflegt (siehe Fotos).

Im Jahr 2022 wurden folgende Modernisierungen
ausgeflhrt:

Internet: www.immo-hoennscheidt.de
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de
Steinstralie 49, 47441 Moers

V. HONNSCHEIDT

Einbau eines neuen Duschbads inkl. Wasserleitun-
gen, hell gefliest, weille Sanitarausstattung / Er-
neuerung der kompletten Elektroinstallation / Wohn-
und Schlafraume inkl. Diele neue Vinylbéden /
Duschbad und Kiiche Fliesenbéden / neue Zimmer-
tren

Sonstige Angaben

Bezug: nach Vereinbarung

Nebenkosten:

€ 287,00 Vorauszahlung Hausverwaltung inkl. Rick-
lage

€ 85,00 Heizkosten-Vorauszahlung

Maklergebuhr:

Bei Zustandekommen eines notariellen Kauf-
vertrages berechnen wir lhnen eine Makler-
Nachweisgebtihr in Hohe von 3,57 % des beurkun-
deten Kaufpreises inkl. MWSt..

Mit dem Verkaufer ist eine gleichlautende Provisi-
onvereinbarung geschlossen worden (Provisionstei-
lung gem. § 656c BGB).

Besichtigung:

Gerne erwarten wir lhre Terminvorschlage zu einer
ausfihrlichen Besichtigung und Besprechung.

Tel: 02841 23304
Fax: 02841 18491



AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Riickfront

Wohnraum

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Wohnraum

Siidbalkon

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B
: HONNSCHEIDT

Siidbalkon

Kiiche

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Diele

Schlafenraum

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B
V. HONNSCHEIDT

Schlafenraum

Kind / Biiro

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M MOBIL
V. HONNSCHEIDT

Duschbad mit Fenster (neu)

Stromkasten

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralle 49, 47441 Moers



AI M MOBIIL
V. HONNSCHEIDT

Treppenhaus

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



AI M M O B 1L
V. HONNSCHEIDT

ey Sid-Balkon

S _1_
Schlafen
~16 m?
Wohnen
~19m?

Kind / Biire
~ 10 m?

Grundriss

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers
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Unsere Angebote erfolgen gemaf der uns vom Auftraggeber erteilten Auskinfte. Sie sind freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Internet: www.immo-hoennscheidt.de Tel: 02841 23304
E-Mail: info@immo-hoennscheidt.de Fax: 02841 18491
Steinstralie 49, 47441 Moers



